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STYLOWY DOM Sp. z o.0.
Marki , ul. Pitsudskiego 119, KRS nr 0001064329, NIP 1251756948 , REGON 526698016

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
STYLOWY DOM Sp. z o.0. z siedzibg w Markach, przy ul. Pilsudskiego 119,
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001064329

Adres 05-270 Marki

ul. Marszatka J.Pitsudskiego 119
Nr NIP i REGON NIP 1251756948 REGON 526698016

Nr telefonu 574912750

biuro @krajobrazykampinos.pl stylowydom8@ gmail.com

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu

Adres strony internetowej www.krajobrazykampinosu.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka STYLOWY DOM Sp. z o.0. powstata w pazdzierniku 2023 roku. Spoétka zostata zatozona przez
dwie osoby fizyczne ktére zajmujg si¢ realizacjg budynkéw i budowli na terenie Ukrainy oraz
realizacjg inwestycji budowlanych dla firm deweloperskich i 0s6b prywatnych na terenie Polski od roku
2022. W 2024 roku do spéiki przystgpita trzecia osoba fizyczna i obecnie zarzad sktada si¢ z trzech
0s6b.

Spotka STYLOWY DOM Sp. z o.0. posiada niezbedne zaplecze techniczno - sprzgtowe oraz dysponuje
wykwalifikowang kadrg techniczng, co pozwala na szybkie, terminowe i fachowe wykonawstwo
zaréwno zlecanych robo6t jak 1 w zakresie dziatan deweloperskich.

Wspdlnicy posiadajg szerokie kontakty biznesowe co przektada si¢ na oferowanie nowatorskich
rozwigzan. Doswiadczenie jej udzialowcoOw w dziedzinie budowlanej i inwestycyjnej przektada si¢ na
rozwdj firmy.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile

istnieja)

(trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres Brak

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego Nie dotyczy

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

nie dotyczy

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Brak

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zi

Przeciwko deweloperowi nie toczyly si¢ i nie toczg zadne postgpowania
egzekucyjne, a w szczegdlnosci postgpowania egzekucyjne na kwotg powyzej

100.000,00 ztotych

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j !

Stare Grochale gmina Leoncin dziatki nr ew. 100/6, 100/8, 100/9,
100/11,100/12, 100/13, 100/14, 100/15,100/16,100/17,100/18 w obrebie 0026
jedn. Ewid.141403_2

Nr ksiegi wieczystej

WAI1N/00013074/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Nowym Dworze
Mazowieckim IV Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

Nieruchomo$¢, na ktoérej realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie nie
posiada zadnych obcigzen hipotecznych. W dziale IV ksiag wieczystych
nieruchomosci, na ktérych realizowane bedzie przedsiewzigcie deweloperskie
nie dokonano zadnych wpiséw. Brak jest réwniez wnioskéw o dokonanie
wpiséw w dzialach czwartych ksiag wieczystych oraz podstaw do zlozenia
takich wnioskéw.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Realizacja przedsiewzigcia deweloperskiego moze by¢ realizowana przy
wsparciu kredytu bankowego lub pozyczek innych instytucji o podobnym
charakterze, wobec czego Deweloper dopuszcza mozliwo$¢ ustanowienia
hipotek na nieruchomosci, na ktérej realizowane bedzie przedsigwzigcie

deweloperskie
W  przypadku braku ksiggi |nie dotyczy
wieczy-stej informacja 0
powierzchni

dziatki 1  stanie  prawnym
nierucho-mosci

Plan zagospodarowanig _ przeznaczenie w planie - Budynki mieszkalne ze stromym dachem
przestrzennego dla sasiadujacych Miejscowy Plan z wykorzystaniem poddasza do celéw
dziatek* Zagospodarowania mieszkaniowych

Przestrzennego miejscowosci
Stare Grochale; Uchwata
XVIII/27/04

Dopuszczalna wysoko$é Nie dotyczy
zabudowy

dopuszczalny procent zabudowy |30%
dziatki, powierzchnia
biologicznie czynna

Informacje zawarte w publicznie
dostegpnych dokumentach doty- |W promieniu 1 km od Inwestycji nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
czacych przewidzianych komunalnych polegajacych na budowie oczyszczalni ciekéw, spalarni $mieci ,
inwestycji budowy linii szynowych, cmentarza oraz innych ucigzliwych Inwestycji.

w  promieniu 1 km od Nowoprojektowana ulica jest ulicg osiedlowa.

przedmiotowe;j

nieruchomosci, w szczegdlnosci
o budowie lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzach
powie-trznych, a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szcze-gblnosci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach $§mieci, wysypiskach,
cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aes
Czy pozwolenie na budowe jest y -
ostateczne tak e

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacije ,Brak planu”.
* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

takt

nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Decyzja nr 634/2024 z dnia 12.11.2024r. wydana przez Staroste
Nowodworskiego w Nowym Dworze Mazowieckim

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczgcie rob6t budowlanych 27.01.2025r.
Zakonczenie rob6t budowlanych 30.12.2026r.

Termin, do ktérego nastapi
przenie-sienie prawa wlasnosci
nierucho-mosci

Do dnia 15.02.2027r

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

liczba budynkéw Przedmiotowa inwestycja dotyczy
siedmiu budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych

rozmieszczenie ich na |Budynki usytuowane sa wzdtuz

nieruchomo-§ci (nalezy poda¢ |[wewnetrznej ulicy osiedlowej prostopadle

minimalny  od-stgp pomigdzy |do drogi wojewddzkiej 575 z

budynkami) bezposrednim wjazdem z tej drogi.

* od budynku na dzialce sgsiada strona
zachodnia — 15 m

* od budynku na dzialce sgsiada strona
wschodnia — 40 m

Sposéb  pomiaru  powierzchni
lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-

rodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych $rodkéw - kredyt, Srodki wiasne, inne)

Calos¢ przedsiewzigcia deweloperskiego jest finansowana ze srodkéw
wlasnych, wzglednie pozyczek od podmiotéw powigzanych i kredytu
bankowego.

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy otwarty*

stuzacy gromadzeniu $rodkéw
nabywcow

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Whplaty na rachunek powierniczy otwarty:

1. Bank otworzyt! i bedzie prowadzil na rzecz Posiadacza rachunku , rachunek
MRP - otwarty w walucie polskiej, stuzacy gromadzeniu §rodkow
pienieznych wptacanych przez Nabywcoéw na cele okreSlone w Umowie
Developerskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje
kazdorazowo po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia developerskiego, okre§lonego w harmonogramie
przedsigwzigcia developerskiego.

2. Rachunek bedzie zasilany wylacznie poprzez wptaty dokonywane przez
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Nabywcéw na wygenerowane Rachunki Indywidualne

3. Za dzien wplaty §rodkéw na Rachunek MRP — otwarty przyjmuje si¢ dzien
faktycznego wptywu srodkéw na Rachunek Indywidualny Nabywcy.

Zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na

rachunku powierniczym otwartym( wyplaty z rachunku powierniczego

otwartego)

1. Warunkiem wyptaty $srodkéw z rachunku powierniczego otwartego jest
stwierdzenie przez Bank ukonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego okre§lonego harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz stwierdzenie poprawnego i
zgodnego z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego, procentu
zuzycia srodkéw finansowych na jego realizacje.

2. Przed wyptata srodkéw z rachunku Bank sam lub poprzez Projekt
Monitora dokona inspekcji placu budowy oraz sprawdzi zakonczenie etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego a w szczeg6lnosci dokona weryfikacji w
dzienniku budowy wpiséw §wiadczacych o zakonczeniu realizacji danego
etapu przedsi¢wzigcia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej |Jak wyzej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy
Harmonogram  przedsigwziecia % udziat Termin
deweloperskiego, w etapach Nazwa Co zawiera dany etap etapu w realizacji
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego kosztach etapu
realizacji
Zakup prawa do nieruchomosci
Etap | gruntowe;j wraz z kosztam.i‘. 12.5% do 11.2024r
Opracowanie dokumentacji
projektowej. Pozwolenie na budowg.
Zagospodarowanie placu budowy, 02.2025
Etap 2 Konstrukcja stanu ,,0” — wykop, fawy i 129, do
$ciany fundamentowe, instalacje 04.2025
podposadzkowe, chudy beton
04.2025
Etap 3 Wykonanie stanu surowego 17% do
otwartego 06.2026
Wykonanie stanu surowego 06.2025
Etap 4 zamknietego (konstrukcja budynku z 18% do
dachem i oknami) 08.2026
07.2025
Etap 5 Stan wykofczeniowy — roboty 18,5% |do
instalacyjna 09.2026
07.2025
Etap 6 Stan wykonczeniowy — tynki, 12% Do
podtoza pod posadzki, elewacja 11.2026
Przytacza, drogi, zagospodarowanie 08.2025
Etap 7 terenu 10 % do
12.2026.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku:

- gdy pomiedzy rzeczywista powierzchnig Lokalu mieszkalnego ustalong po
dokonaniu obmiaru powykonawczego, a powierzchnig Lokalu wskazang w
umowie réznica nie bedzie wigksza niz +/- 2% (dwa procent)

- gdy nastapi zmiana zasad opodatkowania lub stawki podatku od towaréw i
ustlug i Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od Umowy z
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powodu podwyzszenia stawki podatku od towaréw i uslug, kwoty
przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki tego podatku zostang
podwyzszone o kwot¢ wynikajagca ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w
terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 (czternascie) dni
od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisaé na jakich Zgodnie z art.43.1 Ustawy z dnia 20.05.2021 r. Dz.U 2021 poz. 1177 O
warunkach ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
mozna odstapi¢ od umowy Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz w przypadku zmiany stawki
deweloperskiej podatku od towaréw i ustug, co spowoduje zmian¢ ceny brutto — w terminie

14 (czternascie) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o zmianie ceny oraz w
przypadku jezeli powierzchnia Lokalu mieszkalnego po dokonaniu obmiaru
zmieni si¢ o ponad +/- 2% (dwa procent) od powierzchni przyjetej] w
niniejszej Umowie — w terminie 14 (czternascie) dni od dnia powiadomienia
Nabywcy o wyniku obmiaru; ustalenie to obejmuje realizacj¢ budowy Lokalu
mieszkalnego wedtug planu Lokalu mieszkalnego stanowigcego zatacznik do
prospektu informacyjnego i nie dotyczy przypadku wprowadzenia zmian
lokatorskich na zlecenie Nabywcy.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czes$¢, badz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane

przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czes$¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej czegsci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem

umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spdtki dominujace;j;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno-budowlanym,

5) oswiadczeniem o braku obowigzku sktadania sprawozdania finansowego
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu

bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
kt6-rym ma znajdowaé si¢ lokal
miesz-kalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz | liczba kondygnacji 2

istotnych

cech domu jednorodzinnego |technologia wykonania jak w zataczniku nr 1 (standard

wykonania budynku i lokalu)

standard prac wykonczeniowych
na terenie woké6t budynkéw,
stanowiagcym

czg$¢ wspdlng nieruchomosci

jak w zataczniku nr 1 (standard
wykonania budynku i lokalu)

2 lokale mieszkania

liczba lokali w budynku
liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowych, 1 w garazu + 1 na
podjezdzie przed garazem

dostepne media w budynku

energia elektryczna, woda uzytkowa i c.o.
- z lokalnego zrédta ciepta, szczelny
zbiornik na nieczysto$ci ptynne, sie¢
swiattowodowa w ulicy osiedlowej

dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Lokal nr
nr2

znajduje si¢ na dziatce nr 100/........ , zgodnie z zatacznikiem

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Standard wykonania i wykofczenia budynku zgodny z zat. nr 1.

Zalaczniki:
1. Standard wykonania budynku

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

2. Struktura pomieszczen (rzut parteru i rzut poddasza)

3. Wzér umowy deweloperskie;.




